Yttrande angaende detaljplan med diarienummer S-Dp 2020-05104

Stadens forslag till ny detaljplan i vastra Bagarmossen innehaller flera positiva férandringar av
narmiljon i stadsdelen. Att fortata i redan bebyggt lage, dar befintlig infrastruktur kan utnyttjas ar
en god markanvandning och resurshushallining generellt. Tillskott av bostader och darmed
boende gynnar lokal service och handel och starker Bagarmossens centrum och i férlangningen
Bagarmossen som stadsdel. Fortatning langs med befintliga vagar kan bidra med égon mot
gatan, aktiva fasader och tatare gaturum, samt tillfér fler rérelser i stadsrummet, vilket bidrar
positivt till den upplevda tryggheten och den faktiska sékerheten i stadsdelen. | stora drag
beddéms detaljplanen kunna tillféra varden till Bagarmossen, utveckla stadsbilden samt bidra till
stadslivet. Det ar positivt.

Fortatning ar bra - pa ratt plats och pa ratt satt. Bostadsrattsféreningen Fogdevagen ser dock
delar med forslaget som behéver bearbetas vidare alternativt omprovas. Dessa delar beskrivs
nedan. Som tomtrattshavare med flera granser till planomradet 6nskar bostadsrattsféreningen
vidare att Staden samarbetar med féreningen i det fortsatta arbetet for att tilsammans bearbeta
gransomradena och sakerstalla en god gestaltning, funktion och férvaltning.

Exploatering av parkmark och sammanlankande gronstrak

Forslagen bebyggelse pa parkmark i kvarter C har ingen baring pé detaljplanens mélséttningar om att
omvandla Rusthallarvagen till stadsgata, att bidra till aktiva, trygga och sikra stadsrum och att
komplettera Bagarmossens karaktér - for det ligger alltfor langt fran Rusthéllarvigen. Omvandlingen av
ett naturskont parkstrék till gaturum bredvid tdgspér innebar dértill att staden bidrar till en 6kad upplevd
otrygghet och en markant 6kad faktisk osdkerhet, i synnerhet for barn. Bebyggelsen stér dven i direkt strid
med oversiktsplanen, eftersom befintliga offentliga rum krymper.

Parkomrédet inkluderande Internationaldagsparken, omradet for forslaget for kvarter C samt intilliggande
natursladnt dr det enda omradet i stadsdelen som har potential att utvecklas till en stadsdelspark. Park &r
idag en bristvara i Bagarmossen. Internationaldagsparken fyller en viktig funktion, men ar begriansad sett
till yta, tillgdnglighet, lokalisering invid en vég samt ljusférhéllanden. Den &r i dagsléget inte tillridcklig
for att fylla det behov som finns lokalt. Omrédet som foreslas for bebyggelse har potential att bli en
skyddad, 6ppen och allmint tillgidnglig park med goda ljusforhéllanden fram till kvallen. Gangstraket som
gar genom omrédet &r idag flitigt utnyttjat for passage, promenader och vistelse. Gdng- och cykelvéigen
gar i dagsldget i det naturliga laget, i skogsbrynet dir skogssldnt moter plan mark. Befintliga varden som
bor virnas och vidareutvecklas dr: rymd, lummighet, bostadsnéra skog, djurliv, avskildhet, skugga,
ljusforhallanden, pulkabacke, gena gangvégar, bilfritt och barnsikert, oprogrammerade ytor. Det ar
positivt att forslaget tillfor funktioner till befintlig parkmark, men 6kad programmering kan inte
kompensera for att parkmarkens storlek minskar. Dartill &r foreslagna bankar i Internationaldagsparken
felplacerade, och programmering av parken sker pa bekostnad av oprogrammerade ytor.

Forslaget for kvarter C innebér ett irreversibelt ianspraktagande av allmidn mark, som privatiseras och
bebyggs och ddrmed blir otillgénglig. Detta samtidigt som planforslaget innebér ett tillskott av ett stort
antal lokalboende som medfor ett 6kat behov av parkmark. Det dkar trycket pa kvarvarande offentliga



rum med dirpa foljande slitage. Detta har negativa konsekvenser for klimatreglering, naturvérden,
barnkonsekvenser, trafiksékerhet, sociala varden och hushallning med den allménna resursen parkmark.
Avvigningen mellan allménna intressen é&r illa gjord pa denna plats.

Forslaget att flytta gdng- och cykelstraket ndrmare sparen och kombinera det med en gata &r negativt for
de fotgéngare och cyklister som vistas dér idag. Vid sidan av att dra in trafik i en bilfri miljo innebar
lokaliseringen av gangvigen invid sparen en betydligt forsamrad ljudmilj6, och miljé generellt, med
negativa effekter for trivsel och upplevd trygghet. Den nya trafikkopplingen forutsétter en brant lutning
ner till angéringsvagen, som slutar i en skarp kurva med skymd sikt, dédr det dessutom finns en utfart fran
ett parkeringsgarage. Lutningen kan bidra till svarigheter vid halka och att cyklar kommer med hog
hastighet. Losningen med en sdckgata forutsétter antingen backvédndning, &ven med stora fordon som
sopbilar och lastbilar, eller att stora ytor parkmark tas i ansprak for en vandplats.

Aven kvarter G innebir att en stor andel befintlig parkmark bebyggs, och ianspraktar en plats som i
dagsléget bidrar till orienterbarhet och 6verblick samt har bland de basta ljusférhallandena lokalt. Dartill
inkraktar den pé befintliga gdngstrak och forlanger skolviagen for lokalboende barn. Bebyggelse i detta
lage 1 kombination med bebyggelsen som foreslds sdder om parken krymper parkrummet pé ett olampligt
sétt. Foreningen ar generellt positiv till fortidtning, men pa denna plats star den i konflikt med andra
véarden, sdsom parkens rymd och 6verblickbarhet. Gransen for bebyggelsen bor pressas norrut for att
virna parkens virden samt gena gang- och cykelvigar.

Bygg pa ratt plats

Kwvarter C ligger pa storsta mojliga avstdnd fran sparstationer, i strid med Stadens ambition att lokalisera
ny bostadsbebyggelse till en maximal radie om 600 meter fran stationsldge. Samtidigt finns andra platser
ndrmare sparstationer som &r ldmpliga att utveckla. Tvé av dessa ligger dikt an planomradet: Bankiren 3
ar i dagslaget en tomstalld lucktomt i ett attraktivt 1dge, medan Skeppsméklaren 2 invid Rusthéllarvigen
idag ar bebyggd med en pumpstation. Pumpstation dr av uppenbara skil ett olampligt andamal mitt i
bostadsbebyggelse, eftersom den medfor risker for omgivningarna som ar oldmpliga att kombinera med
kénslig markanvandning. Omvandling skulle minska riskerna fér omgivningen lokalt samt langs de végar
som anknyter till fastigheten, mdjliggora for marksanering, och bidra positivt till stadsrummen. Det skulle
Oka bade den upplevda tryggheten och den faktiska sdkerheten. Detta &r sdrskilt motiverat 1 forhallande
till alla barn som ror sig i omradet pé vég till och frdn Bagarmossens skola. Lucktomten pé Bankiren 3
diskuteras av ménga lokalbor i Bagarmossen, eftersom den tidigare varit bebyggd. Utveckling av dessa
tva fastigheter skulle ligga helt i linje med Stadens malsdttning med planen samt med oversiktsplanen och
programhandling.

Respektera lokal karaktar och bebyggelsetradition

Foreningen vinder sig d&ven mot forslaget om tva hoghus inom en kort stricka utmed Rusthéllarvagen, dar
det ena &r placerat pa en topografisk hojd. Motivet att markera en entré till Bagarmossen haller inte. En
ringled som Rusthallarvigen innebir att entréer saknas. Befintliga hoghus saknar funktion som entréer,
och nya hdghus kommer inte fordndra detta. Att bygga hogt med hdnvisning till att markera en entré ar
dérfor ett resonemang som saknar lokal forankring. Ur stadsbyggnadsaspekt stimmer inte forslaget
overens med lokal bebyggelsetradition. Att bygga hogt i Bagarmossen har generellt kombinerats med
lagre lamellhusbebyggelse, vilka ihop med generdsa gardsrum ingér i en helhet som dmsesidigt forstarker
varandra. De tva foreslagna hoghusen utgar fran helt andra principer. Omgivande bebyggelse ér hogre,



Oppna ytor som bebyggelsen grupperas kring saknas (utover Internationaldagsparken i utkanten), och
husen placeras betydligt titare &n den lokala bebyggelsetraditionen bjuder. Foreningen stiller sig inte
kritisk till utveckling, men utvecklingen maste stirka och vidareutveckla den lokala karaktéren.
Foreningen anser att dessa hus ur stadsbyggnadsaspekt dr omotiverade. Staden bor kort sagt tinka om.
Om Staden fortsitter att prova denna bebyggelse bor dess paverkan pa den lokala bebyggelsetraditionen
och karaktiren utredas.

Vidare skulle forslaget kunna ha en storre variation i hushdjder generellt. Stora delar av Bagarmossen
utgdrs av bebyggelse i tre vaningar, likt andra omraden uppforda under samma tidsperiod och stilideal.
Dagslaget stéller nya krav pa bebyggelsen och att vaningshojderna okar forvanar inte. Daremot skulle det
kunna finnas en variation inom forslaget, i stillet for att samtliga nya lamellhus héller fem vaningar.
Overvig ett spann om 3-5 vaningar, och kanske ett hdgre vaningsantal i ndgot enstaka lige dir sa dr
lampligt i forhallande till platsens forutsattningar. Topografin bor spela in.

Foreningen noterar vidare att flertalet nya kvarter uppfors med delvis underjordisk parkering med
bostadsgard ovanpa. Det ger bostadsgérdar som dr delvis upphdjda och avskilda frén sin omgivning.
Medan foreningen kan forstd motiven till att utféra bostadsgéardar privata ar dven det ett avsteg fran lokal
bebyggelsetypologi. Det sticker i 6gonen sarskilt i kvarter C och G, dér allmédn mark privatiseras och
bebyggs, och dessutom med privata bostadsgardar. Lat gdrdarnas utformning vara foljsam med bade
platsen och bebyggelsetypologin for att begrdnsa den negativa effekten av bebyggelsen. Om dessa kvarter
kvarstar i kommande versioner av planforslaget bor inspiration himtas fran BRF Fogdevigens bostadshus
med adresser Fogdevigen 39-47. (Stycket kan ev strykas.)

Klimatreglering

Forslaget innebér att luckor i den befintliga stadsvdven, ofta i form av gronskande skogspartier,
omvandlas till kvartersmark med hog andel hardgjord mark. Dessa partier har viktiga reglerande
ekosystemtjénster, som att omhédnderta stora mangder vatten vid hoga floden samt att hélla nere
temperaturerna i samband med virmebdljor. Extrema vaderhidndelser 6kar i takt med att
klimatforandringarna eskalerar och dirmed 0kar d&ven behovet av dessa buffertzoner. Medan fortétning i
sig kan innebéra att jungfrulig mark kan bevaras pé andra platser innebér forslaget att risken for virmeoar
och hoga fléden som fér negativa konsekvenser okar i denna del av Bagarmossen. Foreningen ser inte att
Staden tar tillrdcklig hansyn till gronskans och naturmarkens reglerande funktion i forslaget, sirskilt inte
nir andelen hardgjord mark i varje bebyggelsekvarter ar s hog. Naturbaserade 16sningar bor ges storre
utrymme i forslaget.

Dagvatten

Foreningen noterar att i stort sett samtliga kvarter i forslaget har en stor andel hardgjord mark. Det
innebdr att lokal fordrojning genom infiltration i ménga fall helt omojliggors. Det finns helt enkelt inte
ytor dér dagvatten kan infiltrera, fordrdjas och renas pa naturliga sitt. Losningarna pé detta &r istillet
olika former av anldggningar for att harbirgera stora volymer vatten. Medan flertalet
dagvattenutredningar hivdar att detta kommer att fungera tillfredsstillande vill foreningen peka pé risken
for problem pé systemnivi. Samtliga dessa l0sningar forutsétter en korrekt skotsel och underhall av
anldggningarna under manga ar framat. Det innebér en skor och ddrmed olédmplig 16sning som loper risk
att inte fungera pa sikt. Det innebar risker for omkringliggande omraden, déribland foéreningens fastighet.



Dagvattenhanteringen for sérskilt omrédde C framstér som otillrdckligt preciserad i forhallande till den
planerade exploateringen. Den 6kade andelen hardgjorda ytor innebér att stérre méangder regnvatten
behover tas om hand lokalt, men det saknas tydlig redovisning av vilka atgirder som ska genomforas
inom kvarteret och hur dessa ar anpassade till platsens begransade infiltrationsforméga. Utredningen
indikerar ocksa att skyfallsfloden fran omrade C delvis forvéntas ledas vidare till intilliggande allmén
platsmark — samtidigt som samma ytor beskrivs ha begransad kapacitet att hantera ytterligare belastning.
Detta skapar en osdkerhet kring robustheten i den foreslagna 16sningen. Dagvattenhanteringen bor darfor
fortydligas och forstirkas med fokus pa lokal férdrdjning inom kvartersmark.

Gestaltning och funktion i planomradets granszoner

Merparten av BRF Fogdevégens fastighetsgrinser grinsar direkt till planomrédet i detaljplanen.
Foreningen Onskar att projektledningen infor det fortsatta arbetet soker kontakt med féreningen i syfte att
astadkomma en god markanvéndning i och gestaltning av grdnszonerna.

Foreningen vill sérskilt patala vikten av goda mdten mellan anvéndningar och dver administrativa grianser
inorra gransen av kvarter H. Det har tidigare funnits problem kopplade till trygghet och sékerhet i denna
del, och det ar av vikt att utformningen gynnar en god relation mellan byggnad, markparkering och
offentlig plats, dér dolda partier och slutna stddmurar i stérsta mojliga utstrdckning undviks.

Ett omrade som i forslaget framstar som underutvecklat dr den trafiksituation som planeras direkt invid
foreningens vistra parkering. Mitt i en kurva ska fyra angdringsvégar samsas med tvérstéllda
parkeringsplatser, med backrorelser ut i en gata dar hastighetsgranserna aterkommande dverskrids, samt
en ny elnétstation som riskerar att begrénsa sikten. Féreningen utgar fran att Staden vidareutvecklar och
forbéttrar forslaget.

Med vinlig hélsning,

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fogdevagen
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